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7- BILAGEN
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7.1 Kengetallen over de afgelopen vijf jaren

Gegevens woningbezit:

Aantal verhuureenheden 01-01
- Aantal opgeleverd

- Aantal aangekocht

- Aantal gesplitst

- Aantal verkocht

- Aantal gesloopt

Aantal verhuureenheden 31-12

Aantal woningen naar huurprijsklasse:
- Goedkoop

- Betaalbaar

- Duur tot huurtoeslaggrens

- Duur boven huurtoeslaggrens

Energielabels:

OmMmQgoO WX

Gemiddelde El (EPC-waarde)
Gemiddeld aantal woningen

Gemiddelde boekwaarde per VHE
Gemiddelde bedrijfswaarde per VHE
Gemiddelde WOZ-waarde per VHE
Gemiddelde verzekerde waarde per VHE

Kwaliteit:

- Aantal reparatieverzoeken per woning

- Aantal gevallen mutatieonderhoud

- Kosten niet-planm. onderhoud per woning
- Kosten planmatig onderhoud per woning
- Totaalkosten onderhoud per woning

Onderhoud x € 1.000,-

Investeringen in vastgoed x € 1.000,-
Totaal uitgaven vastgoed x € 1.000,-
In % huur

Gemiddelde leeftijd per woning in jaren
Resterende levensduur per woning in jaren

2015 2014 2013 2012 2011
1158 1159 1113 1069 1085

- - 50 45 17

- - - - 1

- 1 - - -

1 2 4 1 2

7 - - - 32

1150 1158 1159 1113 1069
216 220 219 263 279
701 695 714 724 725
202 212 195 111 65

31 31 31 15 -
1150 1158 1159 1113 1069
460 307 285 235 188
249 285 257 240 217
281 359 383 345 323

55 101 124 152 194

60 55 73 91 93

34 45 32 43 47

11 6 5 7 7
1150 1158 1159 1113 1069
1,39 (1,36) (1,39) (1,45) (1,56)
1154 1159 1136 1091 1077
50.859 53.157 50.673 50.051 46.225
61.351 64.839 60.718 64.412 59.493
150.741 153.116 165.358 178.237 192.984
134.016 132.781 131.208 130.197 125.776
1.05 0,98 1,03 1,10 0,98
70 59 97 63 61
307 264 399 292 282
1.110 591 652 651 668
1.417 856 1.051 943 950
1.635 992 1.194 1.028 1.023
1.620 1.510 4.567 9.081 7.873
3.255 2.502 5.761 10.109 8.896
45% 36% 89% 181% 166%
28,2 27,5 26,5 26,7 26,9
29,3 28,3 27,8 27,4 26,8
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Het verhuren van woningen:
- Mutatiegraad
- Huurachterstand in % jaarhuur

- Huurderving in % jaarhuur
- % Toewijzingen < € 34.229,-

Financiéle continuiteit:
- Solvabiliteit
- Liquiditeit
- Rentabiliteit eigen vermogen 1)
- Rentabiliteit vreemd vermogen 1)
- Rentabiliteit totaal vermogen 1)
1) exclusief waardeveranderingen

Norm
- Loan to value (70% WOQOZ) 40,0%
- Loan to value (bedrijfswaarde) 75,0%
- ICR (Rentedekkingsgraad) 1,60

- Operationele kasstroom per woning

Voldoet aan eisen kredietwaardigheid WSW
Solvabiliteitsoordeel CFV voldoende
Continuiteitsoordeel CFV

QOordeel CFV

Balans en winst- en verliesrekening:
(per VHE)
- Eigen vermogen

- Langlopende netto schuld
- Huur

- Personeelskosten
- Overige organisatiekosten

Totaal organisatiekosten
In % huur 12,0%

Netto rentelast
In % huur

Personeelsbezetting:

- Aantal personen

- Formatieplaatsen

- Werkelijke bezetting

- Personeelskosten per FTE

- Gemiddeld aantal VHE’s per FTE
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2015 2014 2013 2012 2011
6,10 5,09 8,50 5,80 5,70
0,24 0,34 0,45 0,45 0,30
0,48 0,28 0,70 0,39 1,25
97,2 96,6 95,4 94,6 91,0

42 39 11 43 45
1,00 0,92 1,29 0,83 0,75
14,27 3,74 3,98 4,17 11,04
3,46 3,20 2,60 2,67 3,20
8,05 3,41 3,17 3,32 6,79
25,3 25,5 23,9 21,8 17,0
44,5 43,2 46,7 38,3 35,9
2,6 2,8 3,7 3,2 2,9
2.764 3.030 3.066 2.821 2.603
JA JA JA JA JA
- - - JA JA
- - - A1 Al
Geen Geen Geen
opm. opm. opm.
24.500 22.970 21.792 24.535 22.623
27.288 27.999 28.304 27.809 22.847
6.154 5.935 5.687 5.127 4.981
511 506 489 539 513
271 249 248 235 266
782 755 737 774 779
12,7% 12,7% 13,0% 15,1% 15,6%
1.139 1.104 840 873 840
18,5% 18,6% 14,8% 17,0% 16,9%
11 11 11 11 12
7,4 7,4 7,4 7,9 8,4
7,4 7,4 7,4 7,8 7,9
79.509 79.052 74.896 75.335 70.000
156 156 153 136 136
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7.2 Begroting versus realisatie 2015

Begroting Werkelijk
2015 2015 %

BEDRIJFSOPBRENGSTEN
- Huren 7.225.000 7.157.695 99,1
- Opbrengsten servicecontracten 72.000 75.749 105,2
- Verkopen onroerende zaken - 155.937 -
- Overige bedrijfsopbrengsten 12.000 16.851 140,4
Som der bedrijfsopbrengsten 7.309.000 7.406.232 101,3
BEDRIJFSLASTEN
- Afschrijvingen op materiéle vaste activa 1.891.000 1.809.834 95,7
- Lonen en salarissen 438.000 436.883 99,7
- Sociale lasten 71.000 74.091 104,4
- Pensioenlasten 85.000 78.980 92,9
- Lasten onderhoud 1.822.000 1.635.133 89,7
- Leefbaarheid - 6.939 -
- Lasten servicecontracten 187.000 195.349 104,4
- Overige bedrijfslasten 1.579.000 1.633.175 103,4
Som der bedrijfslasten 6.073.000 5.870.384 96,7
Ov. Waardeveranderingen materiéle vaste activa -2.342.000 -2.533.204 108,2
EXPLOITATIERESULTAAT -1.106.000 -997.356 90,2
FINANCIELE BATEN EN LASTEN
- Rentebaten 22.000 13.176 59,9
- Mutatie reéle waarde embedded instrumenten - 178.189 -
- Rentelasten -1.260.000 -1.327.028 105,3
RENTERESULTAAT -1.238.000 -1.135.663 91,7
RESULTAAT UIT GEWONE
BEDRIJFSUITOEFENING -2.344.000 -2.133.019 91,0
Vennootschapsbelasting -123.000 3.812.634 -
RESULTAAT -2.467.000 1.679.615 68,1

Het gerealiseerde resultaat over 2015 wijkt aanzienlijk af van de begroting. De huren waren lager dan
begroot doordat geen rekening was gehouden met de sloop van de Kapelstraat. Ook de
inkomensafhankelijke huurverhoging was lager dan begroot.

De verkopen onroerende zaken zijn hoger doordat geen verkopen waren begroot.

Afschrijvingen zijn € 81.000,- lager dan begroot. De onderhoudskosten zijn € 186.867,- lager dan
begroot. Dit betreft € 51.073,- hoger mutatieonderhoud door meer mutaties dan begroot. Het
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planmatig onderhoud in 2015 kwam € 151.995,- lager uit dan begroot. Dit bestond uit een

aanbestedingsvoordeel van € 72.483,-, meerwerk voor € 25.318,-, niet uitgevoerd en uitgesteld

onderhoud € 52.516,- en deels geactiveerd onderhoud voor € 52.314,-.
Het grootste deel van het verschil wordt veroorzaakt door de niet begrote belastingbate als gevolg

van een fiscale afwaardering van de verhuurde woningen.

7.3 Berekening belastbaar bedrag vennootschapsbelasting 2015

Resultaat volgens winst- en verliesrekening
Fiscale correcties:

Afschrijvingen

Materiéle vaste activa in exploitatie

Materiéle vaste activa ten dienste van exploitatie
Fiscale afschrijving verhuurde woningen

Overige waardeveranderingen

Materiéle vaste activa in exploitatie (fiscaal niet gevolgd)
Materiéle vaste activa in ontwikkeling (fiscaal niet gevolgd)
Afwaardering voorafgaand aan sloop Kapelstraat
Embedded derivaten (fiscaal niet gewaardeerd)

Beperkt aftrekbare kosten
Vennootschapsbelasting

Vrijval actieve belastinglatentie

Fiscaal lagere boekwinst verkoop woningen
Fiscaal hogere onderhoudslasten

Fiscaal lagere rentelasten (embedded derivaten)

Belastbaar bedrag 2015

Dit bedrag kan worden verrekend met de aanwezige verrekenbare verliezen waardoor over 2015

geen vennootschapsbelasting verschuldigd is.

0 X 20%
0 X 25%

Af te dragen vennootschapsbelasting 2015
Correctie vennootschapsbelasting voorgaande jaren
Mutatie actieve belastinglatentie

Mutatie voorziening latente belastingverplichtingen

Belastingbate 2015

€

1.809.834
24.683
8.203

1.847.132
686.072
614.860
178.189

-3.812.634

€

1.679.615

1.776.948

1.740.155

-3.812.634

/- 44.469
-/- 155.937
/- 881.077

77.154

379.755

162.846
3.707.542
-/- 57.754

3.812.634
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